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Il comma 3 dell'art. 91-bis dispone che, con successivo decreto del Ministro dell’'economia e delle |
ze, sono stabilite le modalita e le procedure relative alla predetia dichiarazione e gli elementi rileva
fini dell'individuazione del rapporto proporziondle.

nti ai

Pertanto, il modello di detta dichiarazione dovrdr essere approvato successivamente all'emanazione del

decreto previsto dal comma 3 in parola.

Si richiama I'attenzione su quanto & previsto nel successivo paragrafo dedicato ai casi in cui sussiste
'obbligo dichiarativo, laddove si prevede tale obbligo per gli immobili posseduti e utilizzati dagli en-
fi non commerciali esenti ai sensi della lett. i), comma 1, dell’art. 7 del D. lgs. n. 504 del 1992,

1.3 IN QUALI CASI 51 DEVE PRESENTARE LA DICHIARAZIONE MU

Sulla base di tutte le considerazioni effettuate al paragrafo 1.1 e del principio generale secondo il quale I'ob-
bligo dichiarativo IMU sorge solo nei casi in cui sono infervenute variazioni rispefto a quanto risulta dalle di-
chiarazioni ICl gia presentate, nonché nei casi in cui si sono verfficate variazioni che non sono, comunque,

conoscibili dal comune, si puo affermare che la dichiarazione IMU deve essere presentata quando:
 GLI IMMOBILI GODONO D! RIDUZIONI DELL'IMPOSTA.

e fattispecie sono le seguenti:

|:o¢w1no:&nrmoqomm:ommg_mom:aEEE_mo%F:o:o:cm_mNNam.
I comma 3, dell'art. 13 del D. L. n. 201 del 2011, stabilisce che per tali fabbricati la base imponi-
bile & ridotta del 50%. Si richiama I'attenzione sulla circostanza che per 'applicabilits della citata ri-
duzione & necessario che sussistano congiuntamente I'inagibilita o I'inabitabilita e I'assenza di utilizzo
dell'immobile. Si precisa che I'inagibilita deve consistere in un degrado fisico soprawenuto {ad esem-
ﬁ_o\ fabbricato diroccato, pericolante, fatiscente) o in un’obsolescenza funzionale, strutturale e tecno-
ogica, non superabile con inferventi di manutenzione.
l'agevolazione si applica limitatamente al periodo dell‘anno durante | quale sussistono le condizio-
ni richieste dalla norma. Linagibilita o 'inabitabilits deve essere accertata dall'ufficio tecnico comu:
nale con perizia a carico del proprietario, che allega idonea documentazione alla dichiarazione. In
alernativa a tale previsione, il contribuente ha facolta di presentare una dichiarazione sostitutiva ai
sensi del testo unico di cui al D.PR. 28 dicembre 2000, n. 445, con la quale dichiara di essere in
possesso di una perizia accertante |'inagibilita o Iinabitabilitd, redatia da un tecnico abilitato.
Si deve precisare che nella fattispecie in questione le riduzioni vanno dichiarate solo nel caso in cui si
perde il relativo diritto, poiché & in questa ipotesi che il comune non dispone delle informazioni necessa-
rie per verificare il venir meno delle condizioni richieste dalla legge per |'agevolazione in questione. Per
lllustrazione delle agevolazioni si veda I'appendice alla voce "Agevolazioni ed esenzioni” a pag. 15.

- i fabbricati di interesse storico o artistico.
| fabbricati in commento, per i quali lo stesso comma 3, dell'art. 13 del D. L. n. 201 del 207 1
stabilisce la riduzione al 50% QM_Q base imponibile, sono quelli previsti dall'art. 10 del D. Lgs. 22
gennaio 2004, n. 42, recante il "Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi dell'arficolo
10 della L. ¢ luglio 2002, n. 137", Si veda a questo proposito |'appendice alla voce “Agevola-
zioni ed esenzioni” a pag. 15.

- gli immobili per i quali il comune ha deliberato la riduzione dell’aliquota, ai sensi del comma
9, dell'art. 13 del D. L. n. 201 del 2011, vale a dire quelli:
> non produttivi di reddito fondiario ai sensi dell'art. 43 del TUR. che sono quelli relativi a impre-
se commerciali e quelli che cosfituiscono beni strumentali per I'esercizio di arti e professioni. |l
comma 2 dell'art. 43 in esame prevede che “ai fini delle imposte sui reddifi si considerano stru-
mentali gli immobili utilizzati esclusivamente per l'esercizio dell'arte o professione o dell'impresa
commerciale da parte del possessore. Gli immobili relativi ad imprese commerciali che per le lo-
ro carafteristiche non sono suscettibili di diversa utilizzazione senza radicali rastormazioni si con-
siderano strumentali anche se non utilizzati o anche se dati in locazione o comodato salvo quan-
fo disposto dall'art. 77, comma 1. Si considerano, altresi, strumentali gli immobili di cui all' ultimo
periodo del comma 1-bis dell‘articolo 62 per il medesimo periodo temporale ivi indicato”.

> posseduti da soggefti passivi IRES;

> locati. Occorre ricordare che nell'ambito degli immobili locati, come precisato nella Circolare
n. 3/DF del 18 maggio 2012, rientra anche la fattispecie relativa agli immobili offittati.

In merito a tale fattispecie, si precisa che la dichiarazione IMU non deve essere presentata nel ca-
so di contratti di locazione e di affitto registrati a partire dal 1° luglio 2010, poiché da tale data,
ai sensi dell'art. 19, commi 15 e 16, del D. L. 31 maggio 2010, n. 78, convertito, con modifica-
zioni, dalla legge 30 luglio 2010, n. 122, al momento della registrazione devono essere comu-
nicati al competente ufficio dell’Agenzia delle Enfrate anche i relafivi dati catastali.
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sto del tributo il possesso degli immobili & tenuto al pagamento dellimposta I'assegnatario, anche
prowisorio, di alloggio di cooperativa edilizia, nonostante non sia stato ancora stipulato I'atio notarile
di trasterimento della proprieta in suo favore. Detto principio deve essere applicato anche all MU, es-
sendo rimasfo sostanzialmente invariato rispeto all'lCl il presupposto impositivo del nuovo tributo;

- I'immobile ¢ assegnato al socio della cooperativa edilizia a proprietd indivisa oppure ¢ varia-
ta la destinazione ad abitazione principale dell‘alloggio.
Cio awiene, ad esempio, nell'ipotesi in cui I'alloggio in questione & rimasto inutilizzato o non & sta-
to adibito ad abitazione principale per una parte dell’'anno;

- I'immobsile é stato concesso in locazione dagli istituti autonomi per le case popolari (IACP) e da-
gli enti di edilizia residenziale pubblica aventi le stesse finalitd, istituiti in attuazione dell’art. 93
del D.P.R. 24 luglio 1977, n. 616.

Cio awiene, ad esempio, nell'ipotesi in cui l'alloggio in questione & rimasto inutilizzato o non & sta-
to adibito ad abitazione principale per una parte dell'anno;

- gli immobili esenti, ai sensi della lett. ¢} e della lett. i), comma 1, art. 7 del D. Lgs. n. 504 del 1992.
Rientrano in tale ipotesi non solo quelli posseduti e utilizzafi a partire dal 1° gennaio 2012 ma anche
quelli il cui possesso e ufilizzo & antecedente a tale data e che continuano a essere posseduti e utilizza-
fi nel corso dell'anno 2012. Tale adempimento risulta dovuto sulla base del raffronfo fra il comma 12-
ter dellart. 13 del D. L. n. 201 del 2011 e il comma 4 dell'art. 10 del D. Lgs. n. 504 del 1992, che
escludeva espressamente dall'obbligo dichiarativo gli immobili esenti dall'lCl, ai sensi del citato art. 7.
Detia esclusione, infatfi, non & piu presente nel comma 124er dell’art. 13 in esame;

- i fabbricati che erano esenti, ai sensi della lett. g), comma 1, art. 7 del D. _%m. n. 504 del 1992
e cioé quelli dichiarati inagibili o inabitabili e recuperati al fine di essere destinati alle attivita
assistenziali di cui alla legge 5 febbraio 1992, n. 104;

- I'immobile ha perso oppure ha acquistato durante I'anno di riferimento il diritto all’esenzione
dall'iMU;

- il fabbricato classificabile nel gruppo catastale D, non iscritto in catasto, ovvero iscritto, ma sen-
za attribuzione di rendita, interamente posseduto da imprese e distintamente contabilizzato,
per il quale sono stati computati costi aggiuntivi a quelli di acquisizione, owiamente, per costi
aggiuntivi si infendono i costi ulteriori che possono essere sostenuti successivamente rispetto a quel-
i di acquisizione e che possono determinare una variazione, sia in aumento sia in diminuzione, del
valore venale del bene:

- é intervenuta, relativamente all'immobile, una riunione di usufrutto, non dichiarata in catasto;

- & infervenutaq, relativamente all'immobile, un’estinzione del diritto di abitazione, uso, enfiteusi
o di superficie, o meno che tale esfinzione non sia stata dichiarata in catasto o dipenda da atio
per il quale sono state applicate le procedure telematiche del MUI;

- le parti comuni dell’edificio indicate nell’art. 1117, n. 2 del codice civile sono accatastate in via
autonoma, come bene comune censibile. Nel caso in cui venga costituito | condominio la dichia-
razione deve essere presentata dall'amministratore del condominio per conto di tutfi i condomini:

- I'immobile & oggetto di diritti di godimento a tempo parziale di cui al D. Lgs. 9 novembre 1998,
n. 427 (multiproprietd). In tale fattispecie I'amministratore del condominio o della comunione & ob-
bligato a presentare la dichiarazione;

- F'immobile é posseduto, a titolo di proprieta o di altro diritto reale di godimento, da persone
ymmontre € p ;010 ¢ proprieia g 9 P
giuridiche interessate da fusione, incorporazione o scissione;

- si & verificato |'acquisto o la cessazione di un diritto reale sull'immobile per effetto di legge (ad
esempio 'usufrutto legale dei genitori);

Resta inteso che la dichiarazione deve essere presentata in tutfi i casi in cui il confribuente non ha richie-

sto gli aggiomnamenti della banca dati catastale

ABITAZIONE PRINCIPALE

Si ritiene, in generale, che non sussiste 'obbligo dichiarativo per gli immobili adibiti ad abitazione principale,
cio in quanto ai sensi dellart. 13, comma 2, del D. L. n. 201 del 2011 per “abitazione principale si infende
l'immobile, iscritio o iscrivibile nel catasto edilizio urbano come unica unita immobiliare, nel quale il possesso-
re e il suo nucleo familiare dimorano abitualmente e risiedono anagraficamente”.

Pertanto, la conoscenza da parte del comune delle risultanze anagrafiche fa venire meno la necessitar di presen-
tazione della dichiarazione. Sirifiene, altresi, che non deve essere presentata la dichiarazione per I'indicazic-
ne dei figl di et non superiore a 26 anni per i quali & possibile usufruire della maggicrazione pari a euro 50.
Tuttavia, si deve precisare che un'eccezione a tale principio si verifica nell'ipotesi disciplinata dal-
lo stesso comma 2 in base al quale "nel caso in cui i componenti del nucleo familiare abbiano sta-
bilito la dimora abituale e la residenza anagrafica in immobili diversi situati nel territorio comunale,
le agevolazioni per l'abitazione principale e per le relative pertinenze in relazione al nucleo fami-
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Ll DEVE PRESENTARE LA DICHIARAZIONE

| mutamenti di soggettivita passiva devono essere dichiarati, nei soli casi in cui sussiste il relativo obbligo,

sia da chi ha cessato di essere soggetto passivo sia da chi ha iniziato a esserlo.

Si precisa che:

* el caso in cui venga cosfituito il condominio, la dichiarazione deve essere presentata dall'amminisiratore del
condominio per conto di tufti | condomini. Qualora I'arministrazione riguardi pity condomin, per ciascuno di es-
si va presentata una distinta dichiarazione, escludendo in ogni caso gli immobili appartenenti all‘amministratore:

* nel caso di locazione finanziaria per 'acquisto dell'immobile, anche da costruire o in corso di cosfru-

zione con contestuale stipula del contratto dileasing, il locatario deve presentare la dichiarazione IMU
entro 90 giomi dalla data di stipula del contratio stesso, essendo il locatario il soggetio passivo del
I''MU a decorrere dalla data Qmﬂo stipula del contratto e per tutta la durata dello stesso. La sociefd di
leasing non ha alcun obbligo dichiarativo.
Nel caso, invece, di risoluzione anticipata o di mancato esercizio del diritto di opzione findle [riscat
fo] del confratto di locazione finanziaria, la societd di leasing, che & il nuovo soggetto passivo e il lo-
catario, che ha cessato di esserlo, sono coloro su cui grava |'onere dichiarativo IMU entro 90 giorni
dalla data di riconsegna del bene, comprovata dal verbale di consegna

* nel caso di multipropriefar I'obbligo di presentazione della dichiarazione & a carico dell'amministrato-
re del condominio o della comunione:

* nel caso di misure conservative — cautelari, nell'ambito di un procedimento a carico di persone indagate,
si ricorda che il giudice, nel disporre I'adozione di tali misure e nel nominare il custode,/amministratore giv-
diziario, impartisce, nell'ambito dell'esercizio del proprio potere discreziondle, le direftive ¢ le istruzioni ak
'vopo necessarie, deferminando | compiti del custode in ragione delle diverse situazioni concrete, fra i quar
li potrebbero rientrare anche quelli di presentazione della dichiarazione e di versamento dell'INU:

NOTA BENE:

nel caso in cui piv persone siano fitolari di diritt reali sull'immobile (es.: pi propriefari; propriefd piena per
una quota e usufrutio per la restante quotal ciascun contitolare & tenuto a dichiarare la quota ad esso spet-
fante. Tuftavia, & consentito ad uno qudlsiasi dei fitolari di presentare la dichiarazione congiunta, purché
comprensiva di tutti i contitolari.

AVVERTENZE

In considerazione della prassi instaurata e al fine di non aggravare gli adempimenti dei contribuenti, gli
eredi e i legatari che abbiano presentato la dichiarazione di successione contenente beni immobili non
sono obbligafi a presentare la dichiarazione ai fini dell IMU, poiché gli Uffici dell’Agenzia delle Entrate
che hanno ricevuto la dichiarazione di successione ne trasmetiono una copia a ciascun comune nel cui
ferritorio sono ubicati gli immobili.

Siricorda che, in caso di assegnazione della casa coniugale a seguito di separazione legale, annulle-
mento, scioglimento o cessazione degli effetti civili del matrimonio, il soggetto obbligato a presentare la
dichiarazione & il coniuge assegnatario, il quale & titolare, ai fini IMU, del diritto di abilazione.

In linea generale, si richiama I'attenzione mm_o circostanza che tutte le variazioni soggettive e oggettive
relative alle unita immobiliari sono riportate negli atti catastali e che fali atti sono pubblici e immediata-
mente consultabili. Si specifica, inolire, che le dichiarazioni riguardanti le modificazioni oggettive presen-
tate in catasto tramite la procedura Docfa sono rese disponibili agli Enti locali per il ramite del “Portale
per i Comuni”, accessibile dal sito www.agenziaterritorio. t.

| dati catastali relativi agli immobili possono essere consuliati gratuitamente, dai Comuni e dai titolari di
diritfi reali sugli stessi, seguendo le modalitas di accesso indicate sul sito www.agenziaterritorio.it. Tale pos-
sibilitar di consultazione & prevista anche nei territori ove il catasto & gesfito dalle Province Autonome di
Trento e Bolzano.

Pertanto, per tutte le fattispecie riguardanti una variazione catastale oggetiiva o soggettiva, relativa ai dati di
classamento e rendita o all'intestazione catastale, |'obbligo dichiarativo IMU ai Comuni non & previsto.

1.5 QUANDO DEVE ESSERE PRESENTATA LA DICHIARA

In base all'art. 13, comma 12+fer, del D.L. n. 201 del 2011, i soggetti passivi devono presentare la di-
chiarazione entro 90 giorni dalla data in cui il possesso degli immobili ha avuto inizio o sono intervenu-
te variazioni rilevanti ai fini della determinazione dell'imposta.

Lo stessa norma stabilisce, dltresi, che la dichiarazione ha effetio anche per gli anni successivi a condizione che non
si verffichino modificazioni dei dati ed elementi dichiarati cui consequa un diverso ammontare dell'imposta dovuta,
E previsto, inclire, che sono fatte salve le dichiarazioni presentate ai fini ICI, in quanto compatibili, di cui si & raftcr
fo al paragrafo 1.1,

Per quanto riguarda gli immobili per i quali l'obbligo dichiarativo & sorto dal 12 gennaio 2012, la dichiarazio
ne deve essere preseniata entro il 30 novembre 2012.
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ll quadro intestato al “dichiarante” deve essere compilato nel caso in cui il soggetto che presenta la
dichiarazione sia diverso dal confribuente. Cié awiene quando ad adempiere all'obbligo dichiarati-
vo sia, ad esempio, il rappresentante legale o negoziale, il socio amministratore, il custode/ammini-
stratore giudiziario, il liquidatore in caso di liquidazione volontaria, I'amministratore del condominio.

la natura della carica deve essere indicata nell'apposito rigo.

Anche nell'ipotesi di ufilizzazione di questo secondo quadro va, comunque, sempre compilato il qua-
dro intestato al “contribuente”.

Il quadro dei “contitolari” deve essere compilato solo per gli immobili per i quali viene presentata la
adro i p per g per i q p
dichiarazione congiunta.
Per l'indicazione dei dati relativi a ciascun contitolare, si vedano le corrispondenti istruzioni fornite nel
. i . H U
quadro dedicato al “contribuente”.

NOTA BENE:

In caso di fusione, la societd incorporante (o risuliante] deve prowedere a presentare la propria
dichiarazione per denunciare l'inizio del possesso degli immobili ricevuti a far data dal momento di
decorrenza degli effetti dell'atto di fusione ai sensi dellart. 2504-bis del codice civile & deve, inoltre,
rowedere a presentare la dichiarazione per conto delle societd incorporate (o fuse) per denunciare
W cessazione del possesso. A questi ultimi effetti, nel quadro relativo al dichiarante, vanno indicafi |
dati del rappresentante della stessa societd incorporante (o risultante}; nel quadro relativo al contribuen-
fe vanno indicati i dati della societa incorporata (o fusa) e nello spazio riservato alle annotazioni devo-
no essere fornite le ulteriori informazioni per Iindividuazione della societd incorporante (o risultante).

Nel caso di scissione totale, ciascuna delle societd risultanti dalla scissione deve presentare la ﬁﬁo-
pria dichiarazione per gli immobili ricevuti a far data dal momento di decorrenza degli effetti dell'ar
fo di scissione ai sensi dell'art. 2506-quater del codice civile. Una delle societd risultanti dalla scis-
sione deve provvedere a presentare la dichiarazione per conto della sociefd scissa con le stesse
regole di compilazione sopraindicate per il caso di dichiarazione da parte della societd incorporan-
te {o :mc:o:_,mjuﬁ conto della sociefd incorporata (o *cmov.

2.3 COMPILAZIONE

DEI QUADRI DESCRITTIV] DECGL iamoRIl

2.3.1 come compilare i singoli campi

Ogni quadro descritfivo del singolo immobile comprende i campi da 1 a 20 e serve per identificare I'im

mobile e indicare gli altri elementi necessari per la determinazione dell'imposta.

Nel campo 1 relafivo alle caratteristiche dell'immobile, va indicato il numero:

* 1, sesitratta di un terreno:

» 2, se si trafta di un'area fabbricabile:

» 3, se si fratta di un fabbricato il cui valore & determinato, come sara chiarito meglio in seguito, molti-
plicando la rendita catastale per 160, o per 140, o per 80, o per 60, o per 65 [a decorrere dal
2013}, o per 55, a seconda della categoria catastale di appartenenza;

® 4, se sitratta di fabbricato classificabile nel gruppo catastale D, non iscritio in catasto, owero iscritio,
ma senza affribuzione di rendita, inferamente appartenente ad impresa, distintamente contabilizzato;

# 5, se si tratta di abitazione principale;

6, se si fratta di pertinenza;

/.1, 7.207.3 sesitratta di immobili per i quali il comune ha deliberato la riduzione dell'aliquota, ai

sensi del comma 9, dell'art. 13 del D. L. n. 201 del 2011 richiamati a pag. 3, e, precisamente:

7.1 per gli immobili non produttivi di reddito fondiario, ai sensi dell‘art. 43 del TUIR:

7.2 per gli immobili posseduti da soggetti passivi IRES;

7.3 per gli immobili locati.

» 8, sesifratta di cosiddetti beni merce.

e

%

Nel campo 2 va indicata |'esatta ubicazione dell immobile descritto e ciog la localita, la via o la piazza,
il numero civico, la scala, il piano e l'interno.

Nel riquadro “dati catastali identificativi dell'immobile” vanno indicati i dati catastali relativi al fabbri-
cato o al ferreno.

Nel campo 3 va indicata la sezione, ove esistente.

Nel campo 4 va indicato il foglio.

Nel campo 5 occorre indicare il numero di particella, come risulta dalla banca dati catastale.

Nel campo 6 va indicato il subalterno ove esisfente.

Nel campo 7 va indicata la categoria per i fabbricati e la qualita per i terreni (es. seminativo, vigneto,
seminativo arboreo, ecc.).
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abitazione principale & avwenuta nel corso dell'anno, I'importo della detfrazione deve essere calcolato pro-
porzionalmente al periodo per il quale la destinazione stessa si & verificata.

Nel campo 18 va indicata la data di ulimazione dei lavori nel caso in cui la dichiarazione & presentata
per i cosiddetti beni merce.

Va barrato il campo 19 se il contribuente ha acquistato il diritto sull'immobile.

Va, invece, barrato il campo 20 se il contribuente ha ceduto detto diritto.

E sufficiente, inolre, indicare solianto ['Ufficio dell’Agenzia delle entrate presso il quale & stato registrato Iat
to o dichiarato il fatto che ha determinato I'acquisio o la perdita della soggettivita passiva IMU-.

In mancanza, vanno indicati gli estremi dell'atio, del contratto o della concessione.

Va inoltre sofiolineato che il contribuente, ove il singolo terreno sia composto da varie particelle, pud co-
munque evitare di compilare tanti riquadri quante sono le relative particelle, in quanto pud indicare nel cam-
po 12 il valore complessivo dei terreni e precisare detta circostanza nella parte del modello di dichiarazio-
ne relativa alle “Annotazioni”, assolvendo in tal modo all'obbligo di completezza dei dati da dichiarare.
E possibile presentare un'unica dichiarazione nel caso in cui infervengano pit variazioni concernenti an-
che lo stesso immobile, purche sia rispettato il termine di 90 giomni fissato omu__o legge

2.3.2 Modelli aggiuntivi

Se i quadri descriffivi degli immobili non sono sufficienti, per cui devono essere utilizzati pit modelli, essi
vanno numerati progressivamente.

Negli appositi spazi, posti in calce alla seconda facciata di ciascun modello, va indicato il numero attri-
buifo al singolo modello e il numero totale dei modelli utilizzat.

Sul frontespizio dei modelli aggiuntivi & sufficiente |'indicazione del comune destinatario della dichiara-
zione ed il codice fiscale del contribuente.

2.3.3 Firma

La dichiarazione deve essere firmata, utilizzando |'apposito rigo, dalla persona indicata come “contri-
buente” sul frontespizio della dichiarazione stessa oppure dal “dichiarante” diverso dal confribuente se &
stato compilato I'apposito quadro {in quest'ultimo caso, se & stato indicato come dichiarante un soggetto
diverso dalla persona fisica, la dichiarazione deve essere firmata dal relativo rappresentante]. Analogar
menfe vanno %BQ: gli eventuali modelli aggiuntivi.

Nel quadro dei contitolari, accanto ad ognuno di essi, deve essere apposta la firma del contitolare o del
suo rappresentante.

la dichiarazione, unitamente agli eventuali modelli aggiuntivi, deve essere consegnata direttamente al co-
mune indicato sul frontespizio, il quale deve rilasciarne apposita ricevuta.

La dichiarazione pud anche essere spedita in busta chiusa, a mezzo del servizio postale, mediante rac-
comandata senza ricevuta di ritorno, all’Ufficio tributi del comune, riportando sulla busta la dicitura Dichia-
razione IMU, con l'indicazione dell'anno di riferimento. Inclire, la dichiarazione pud essere inviata tele-
maticamente con posta certificata.

In tal caso, la dichiarazione si considera presentata nel giorno in cui & consegnata all'ufficio postale.

Lo spedizione puo essere effettuata anche dall’estero, a mezzo lettera raccomandata o aliro equivalente,
dal quale risulti con certezza la data di spedizione.

5 %
e i

Lart. 14 del D. Igs. n. 504 del 1992, richiamato dal comma 7 dell‘art. @, del D. Lgs. n. 23 del 2011,
orevede |'applicazione della sanzione amministrativa:

* dal 100% al 200% del tributo dovuto, con un minimo di euro 51, in caso di mancata presentazione
della dichiarazione. La sanzione & ridotta a un terzo se, entro il termine per ricorrere alle commissioni
fributarie, il contribuente paga, se dovuto, il tributo e la sanzione;

dal 50% al 100% della maggiore imposta dovuta, se la dichiarazione & infedele. La sanzione & ridot
fa a un ferzo se, entro il termine per ricorrere alle commissioni tributarie, il contribuente paga, se dovu-

to, il tributo e la sanzione;

* daeuro 51 aeuro 258 se l'omissione o l'errore atiengono ad elementi non incidenti sull ammontare dell'imposta;
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Agli effetti dell IMU:

1 per fabbricato, si intende 'unita immobiliare iscritta o che deve essere iscritta nel catasto edilizio ur-
bano, cui sia atiribuita o sia atfribuibile un'autonoma rendifa catastale. Si considera parte integrante
del fabbricato I'area occupata dalla costruzione e quella che ne costituisce pertinenza;

* per abitazione principale, si infende, come previsto dall'art. 13, comma 2, del D. L. n. 201 del
2011, I''mmobile, iscritto o iscrivibile nel catasto edilizio urbano come unica unita immobiliare, nel
quale il possessore e il suo nucleo familiare dimorano abitualmente e risiedono anagraficamente,
nonché le unita immobiliari che, ai sensi del comma 10 del predetio art. 13, il comune con regola-
mento pud considerare diretftamente adibite ad abitazione principale. Si richiama in proposito la
Circolare n. 3/DF del 2012 in cui & stato precisato che “I'abitazione principale deve essere costi-
uita da una sola unita immobiliare iscritta o iscrivibile in catasto a prescindere dalla circostanza che
sia utilizzata come abitazione principale piv di una unita immobiliare distintamente iscritta in cata-
sto. In tal caso, le singole unita immobiliari vanno assoggettate separatamente ad imposizione, cia-
scuna per la propria rendita. Pertanto, il contribuente pud scegliere quale delle unita immobiliari de-
stinare ad abitazione principale, con applicazione delle agevolazioni e delle riduzioni IMU per que-
sta previste; le alire, invece, vanno considerate come abitazioni diverse da quella principale con
I'applicazione dell'aliquota deliberata dal comune per tali tipologie di fabbricati”.

Da quanto esposto, emerge che 'agevolazione per |'abitazione principale pud essere usufruita per
una sola unita immobiliare adibita ad abitazione.

Per pertinenze dell'abitazione principale si intendono esclusivamente quelle classificate nelle categorie
catastali C/2, C/6 e C/7, nella misura massima di un'unita pertinenziale per ciascuna delle catego-
rie catastali indicate, anche se iscritte in catasto unitamente all’unita ad uso abitativo.,

Sulla base del chiaro deftato normativo, possono intendersi quali pertinenze soltanto le unitar immobi-
liari accatastate nelle categorie:

¢ C/2: magazzini e locali di deposito; cantine e soffitte se non unite all’'unita immobiliare abitativa:

> C/6: stalle, scuderie, rimesse, autorimesse:

s C/7: teftoie.

Il contribuente puo considerare come pertinenza dell'abitazione principale soltanto un'unita immobilia-
re per ciascuna categoria catastale, fino a un massimo di fre pertinenze appartenenti ciascuna ad una
cafegoria catastale diversa, espressamente indicata dalla norma.

Rientra nel limite massimo delle tre pertinenze anche quella che risulia iscritta in catasto unitamente al
I'abitazione principale. Entro il suddetto limite il contribuente ha la facoltar di individuare le pertinenze
per le quali applicare il regime agevolato.

Per ulteriori chiarimenti si veda la circolare n. 3,/DF del 18 maggio 2012.

In materia di area di pertinenza di un fabbricato la Corte di Cassazione nella sentenza n. 10090
del 19 giugno 2012, ribadendo quanio gia affermato in precedenti pronunce (senfenze n.
25027 e n. 19639 del 2009, n. 22844 e n. 22128 del 2010), ha affermato che in fema di
ICI, I'art. 2 del D.lgs. n. 504 del 1992, esclude I'avtonoma tassabilitd delle aree pertinenziali,
fondando l'attribuzione della qualita di pertinenza sul criterio fatiuale e cioé sulla destinazione ef-
fettiva e concreta della cosa al servizio o ornamento di un‘altra, secondo la definizione contenu-
fa nell'art. 817 del codice civile. Da ci6 deriva, secondo la Suprema Corte che, “per qualificare
come pertinenza di un fabbricato un‘area edificabile, & necessario che infervenga un‘oggettiva e
funzionale modificazione dello stato dei luoghi che sterilizzi in concreto e stabilmente o “ius ed-
ficandi” e che non si risolva, quindi, in un mero collegamento materiale, rimovibile “ad libitum”.
la Corte ribadisce, altresi, che “al contribuente che non abbia evidenziato nella denuncia l'esi-
stenza di una pertinenza non é consentito contestare 'atfo con cui I'area (asseritamente] pertinen-
ziale viene fassata deducendo solo nel giudizio la sussistenza del vincolo di pertinenzialita”. Ed
inoltre, “In tema di imposta comunale sugli immobili (ICI}, I'esclusione dell’autonoma tassabilits del-
le aree pertinenziali, prevista dal D.lgs. 30 dicembre 1992, n. 504, art. 2, si fonda sull'accer-
famento rigoroso dei presupposti di cui all'art. 817 c.c., desumibili da concreti segni esteriori di-
mostrativi della volonta del titolare, consistenti nel fatto oggettivo che il bene sia effettivamente po-
sto, da parte del proprietario del fabbricato principale, a servizio (o ad ornamento] del fabbrica-
fo medesimo e che non sia possibile una diversa destinazione senza radicale trasformazione, poi-
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Per i fabbricati iscritti in catasto il valore & costituito da quello oftenuto applicando all'ammontare delle ren-
dite risultanti in catasto, vigenti al 1° gennaio dell'anno di imposizione, rivalutate del 5%, i seguenti molti-
licatori:

m 160 per i fabbricati classificati nel gruppo catastale A e nelle categorie catastali C/2, C/é e C/7,
con esclusione della categoria catastale A/10;

* 140 per i fabbricati classificati nel gruppo catastale B e relle categorie catastali C/3, C/4 e C/5:

* 80 per i fabbricati classificati nelle categorie catastali A/10 e D/5:

* 60 per i fabbricati classificati nel gruppo catastale D, ad eccezione dei fabbricati classificati nella co-
fegoria cafastale D/5; tale 30_:%868 é elevato a 65 a decorrere dal 1° gennaio 2013;

# 55 per i fabbricati classificati nella categoria catastale C/1.

2.1.1 Fabbricati delle imprese

Per i fabbricati classificabili nel gruppo catastale D, non iscritti in catasto, owero iscritfi, ma senza atfribu-

zione di rendita, interamente posseduti da impresa e distintamente contabilizzati, il valore & determinato

sulla base dei costi di acquisizione ed incrementativi contabilizzati, attualizzati mediante I'applicazione

dei coefficienti deferminati annualmente con decreto minisferiale.

St precisa che la data da considerare, ai fini della decorrenza dei 90 giomi e della compilazione del

campo 16, € quella della chiusura del periodo di imposta relativo alle imposte sui redditi.

Si ribadisce che, anche in questo caso, per costi incrementativi o aggiuntivi si intendono | costi ulterior

che possono essere sostenuti successivamente rispetio a quelli di acquisizione e che possono determina-

re una variazione, sia in aumento sia in diminuzione, del valore venale del bene.

2%

Per le aree fabbricabili il valore & costituito da quello venale in comune commercio deferminato avendo
riguardo alla zona territoriale di ubicazione, all'indice di edificabilita. alla destinazione d'uso consentita,
agli oneri per eventuali lavori di adattamento del terreno necessari per la costruzione, ai prezzi medi rile-
vati sul mercato dalla vendita di aree aventi analoghe caratteristiche.

//mw

__<o_oﬂmam_6:@30@:8_:3039@%Qcm___so:oo:zo?ommmgc:mooao;mooo_?o_,gm:mamgo.
gli IAP iscritti nella previdenza agricola, & costituito da Qcmﬁ_uo oftenuto applicando all'ammontare del red-
dito dominicale risultante in catasto, vigente al 1° gennaio dell'anno di imposizione, rivalutato del 25 %,
un moltiplicatore pari a 110.

Per gli altri terreni agricoli, nonché per quelli non coltivati, si applica il medesimo procedimento di calco-
lo, ma il moltiplicatore da considerare & pari a 135.

la base imponibile dell'IMU & ridotta del 50 % nei sequenti casi:

» fabbricati di inferesse storico o artistico di cui all'art. 10 del D. lgs. 22 gennaio 2004, n. 42, recan-
te il “Codice dei beni culiurali e del paesaggio, ai sensi dell'articolo TO della L. & luglio 2002, n.
137" il cui comma 1 stabilisce che “sono beni culturali le cose immobili e mobili appartenenti allo Sta-
to, alle regioni, agli altri enti pubblici territoriali, nonché ad ogni aliro enfe ed istiiuto pubblico e a per-
sone giuridiche private senza fine di lucro, ivi compresi gli enti ecclesiastici civilmente riconosciufi, che
presentano inferesse artistico, storico, archeologico o etnoantropologico”. Il successivo comma 3 indi-

vidua aliri beni culturali, quando sia infervenuta la dichiarazione prevista dallart. 13 del D. lgs. n. 42
del 2004;

> fabbricati dichiarati inagibili o inabitabili e di fatio non ufilizzati, limitatamente al periodo dell'anno du-
rante il quale sussistono dette condizioni. Linagibilita o 'inabitabilita & accertata dall’ufficio fecnico co-
munale con perizia a carico del proprietario, che allega idonea documentazione alla dichiarazione.
In alternativa a tale previsione, il contribuente ha facolta di presentare una dichiarazione sostitutiva ai
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.

liani predisposto dall'ISTAT e rinvenibile al seguente indirizzo: hito://www.istat.it/it/ archivio /67 89.
La conoscibilita di tale elenco anche da parte dei comuni, comporta che per questi fabbricati non deve
essere presentata la dichiarazione IMU.
Si deve anche fare un accenno all'esenzione di cui all'art. 21 del D. Lgs. 4 dicembre 1997, n. 460, re-
lativo alle “Esenzioni in materia di tributi locali”, in virtd del quale “i comuni, le province, le regioni e le
province autonome di Trento e di Bolzano possono deliberare nei confronti delle ONLUS la riduzione o
I'esenzione dal pagamento dei ibuti di loro pertinenza e dai connessi adempimenti”. Tale disposizione
& applicabile anche all'lMU in virty del richiamo generale ai tributi locali contenuto nella norma. Tuttavia,
occorre precisare che I'esenzione non pud operare nei confronti della quota di imposta riservata allo Sta-
to di cui all'art. 13, comma 11, del D. L. n. 201 del 2011, poiché I'art. 21 in commento si riferisce
espressamente “aj fribuli di perfinenza degli enti locali”. Ad ulteriore fondamento di fale conclusione, si ri-
corda anche che il comma 11 dell'art. 13 del D. L. n. 201 del 2011, precisa che le riduzioni di aliquo-
ta deliberate dai comuni, non si applicano alla quota di imposta riservata allo Stato.

le stesse considerazioni devono essere effeftuate con riferimento alle seguenti agevolazioni previste dal:

+ comma 86, dell'art. 1 della legge 28 dicembre 1995, n. 549, secondo il quale “i comuni possono
deliberare agevolazioni sui fributi di loro competenza, fino alla fofale esenzione per gli esercizi com-
merciali e arfigianali situati in zone precluse al traffico a causa dello svolgimento di lavori per la rea-
lizzazione di opere pubbliche che si profraggono per olire sei mesi”;

» comma 5 dell'art. 4 del D. lgs. 4 maggio 2001, n. 207, in base al quale “i comuni, le province, le
regioni e le province autonome di Trenfo e Bolzano possono adottare nei confronti delle istituzioni rior
dinate in aziende pubbliche di servizi alla persona o in persone giuridiche di diritio privato, la riduzio-
ne e l'esenzione dal pagamento dei tributi di loro pertinenza”.

17






ESTREMI Dt PRESENTAZIONE DELLA DICHIARAZIONE
Riservato all'Ufficio

"

Comune di

CONTRIBUENTE (compilare sempre] )
Telefono E-mail

NUMERO
Codice fiscale 7 PREFISSO - 7 “ 7
(obbligatorio) _
Cognome

{ovvero Denominairione o Rogione Sociale)

GIORNO  MESE  ANNO
- M ¥
Nome Data di nascita Sesso
Comune fe Stata Estero) dil nascita Prov. E

Domicilio fiscale jo sede tegale)
Via, piczze, n. civico, scola, piono, inkemo CAP Comuna (e Stato Estero) Prov.

| || ||

DICHIARANTE (compilare s diverso dal contribuents)

_ Natura della carica

Codice fiscale

Cognome Telefono E-mail

{ovvero Denominazione o Ragione Saciale} PREFISSO NUMERO

Nome _ 7 _ *

Domicilio fiscale
Via, piazze, n. civico, scala, piano, inferno CAP Comune (e Stoto Estero} Prov.

CONTITOLARI ?9:1‘93 in caso di dichiarazione congiunta}

N
dordine | Cognome e nome
{overo Denominazione o Ragione Sociale)

Comune {e Stato Estero) dil nascita Prov. /|\
‘ GIORNO  MESE  ANNO B H
Codice fiscale (obbligatorio) Data di nascita ~||_'r|_ Sesso
Prov.

Domicilio fiscale (o Sede logate)

Vig, piazza, n. civico, scala, piano, infemo ‘ CAP — Comune (e Stato Estero} — . ;

Detrazione
% possesso Yobiteione u.t%la RS

] ]

dugies| - Cognome e nome
! {ovvero Denominazione o Ragione Sodiale)

_

Comune e Stato Estero) di nascita Prov.

A _ GIORND  MESE  ANNO
Codice fiscale (obbligatorio) Data di nascita E’_u - -l._ Sesso

Domicilio fiscale (o sede tegale)

Via, piazza, n. civico, scala, piano, infemo CAP Comune (e Stato Estero) Prov.

ﬁ ||

Detrazione per

% possesso I'sbitazione pancipale G2
(1} Indicare I'annc a cui si riferisce la dichiarazione. e o . . ..
{2) Indicare it numero d'ordine utilizato per if quadro descritiva dell‘immoile cui si dferisce la confitolorita ATTENZIONE: Per le modalita di compilazione leggere attentamente le istruzioni

COPIA PER . CONTRIBUENTE
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